‘- MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

K«%w;/ REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRIBUICAO DE LOTES
DA ZONA INDUSTRIAL LIGEIRA

ﬁ,ﬂ‘ﬁﬁ-

#8& CONDEIXA



‘- MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

K«%w;/ REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRIBUICAO DE LOTES
DA ZONA INDUSTRIAL LIGEIRA

ﬁ,ﬂ‘ﬁﬁ-

#8& CONDEIXA



MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

- s}’ -
“ow”  REGULAMENTO MUNICIPAL DE ATRIBUICAO DE LOTES
DA ZONA INDUSTRIAL LIGEIRA

NOTA JUSTIFICATIVA

12-O presente Regulamento, tem como principal objectivo compilar as alteracdes a que a versao
inicial foi sujeita e expurga-lo de algumas dificuldades de leitura e interpretacdo que as alteragbes,
mormente quando ndo sdo acompanhadas da necessaria republicagdo, sempre provocam; Assim o
presente documento, constitui a republicacdo do Regulamento inicial, tendo em atengdo todas as

alteragOes posteriormente introduzidas

2°-Mantém-se, obviamente, o objectivo inicial deste Regulamento que é o de definir as condi¢des de
alienacao de lotes na area abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial Ligeira de Condeixa-

a-Nova.

3% Tendo em atengéo que, por forga das alteragbes introduzidas, se verifica alguma confusdo na
leitura dos artigos, é proposta a revogacao do Regulamento inicial bem como de todas as alteragbes
que se lhe seguiram, e a aprovacao do que agora se propde que, como ja se referiu, compila todas as

normas que tém vindo a ser-lhe introduzidas tornando-o, por isso mais claro.

4¢- Corrige-se, igualmente, no presente documento a questdo da nao aplicabilidade as empresas
leasing da Reserva de Propriedade uma vez que, aquando da ultima alteragdo aprovada em 30-12-
2005 essa intencao consta da Nota Justificativa mas, por evidente lapso, manteve-se o artigo 142 com

a mesma redacgao, situagdo que urge corrigir.

Competéncia Requlamentar

O presente regulamento é aprovado nos termos da competéncia atribuida as autarquias locais pelo
artigo 241° da Constituicdo de Republica Portuguesa, da alinea a) do n® 2 do artigo 53° da Lei 169/99
de 18 de Setembro, na actual redaccao tendo por base a proposta apresentada pela Camara

Municipal conforme previsto na alinea a) do n® 6 do artigo 64° da mesma Lei.
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Artigo 12

(Ambito de Aplicacio)

O presente Regulamento estabelece as regras e os critérios que regem a alienagdo dos lotes de
terreno municipais, localizados na Zona Industrial Ligeira de Condeixa-a-Nova e adiante designada
por ZIL.

§ Os critérios estabelecidos para a venda de lotes aplicar-se-do, na integra, a venda em regime de

propriedade horizontal com as eventuais adaptagées.

Artigo 2°

(Objectivos Gerais)

Todas as acg¢des a desenvolver na ZIL e todos os projectos industriais aceites, devem respeitar,
promover e consubstanciar os objectivos gerais estabelecidos para a implementagdo da ZIL

designadamente:
a) Apoiar novas iniciativas empresariais;
b) Promover o desenvolvimento regional de forma sustentada e ordenada;

c) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial com respeito pelas boas normas

ambientais;
d) Fomentar a reestruturacao e diversificagdo dos sectores ja implantados;

e) Criar emprego e fixar a populagao.
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Artigo 32
Conformidade com a legislacao

A entidade em instalagao na ZIL, terd que respeitar:

1 - O Plano Pormenor da ZIL e demais legislacdo em vigor na utilizagéo dos lotes e as acgdes de
transformagéao neles implementadas;

2 - O faseamento e os respectivos prazos do processo de instalagao.

Artigo 4°

(Gestao da ZIL)

A gestdo, nomeadamente a promocao e administracdo, de todo o territério industrial pertence a
Cémara Municipal de Condeixa-a-Nova (C.M.C.) ou entidade por ela designada, que terd a

responsabilidade de implementar os instrumentos de planeamento e gestdo em vigor.

Artigo 5°

(Condicoes de Atribuicao de Lotes)

1 - A C.M.C. reserva o direito da alienacdo de lotes as entidades, que para tal apresentem a
necessaria candidatura, tendo em consideracao os seguintes aspectos:

a) Classificagdo da actividade das entidades, no ambito da indUstria transformadora;
b) Medidas de protec¢ao do ambiente e meios de combate a polui¢éo;

¢) O numero de postos de trabalho a criar;

d) O interesse econdmico para o municipio dos projectos empresariais a instalar;

e) As suas condigdes de viabilidade econémico-financeira;

f)  As condicdes e as caracteristicas de instalagéo e laboracao.

2 - A C.M.C. fixara anualmente, o preco da venda, por metro quadrado, dos lotes a alienar.

3 - A C.M.C. podera, quando o entender justificado, proceder a atribuicdo de beneficios
tendo em conta o nimero de postos de trabalho criados, e tipo de actividade econémica, ou a
incidéncia que a entidade a instalar tenha no desenvolvimento da economia local.

4 — Sempre que, para um mesmo lote, se apresente em simultdneo, mais que um
interessado, em condigbes de ser aceite, a Camara Municipal deliberara a realizagcdo de
hasta publica, fixando as condigbes para a sua efectivagao.
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Artigo 62

(Candidatura)

A entidade, para se candidatar a instalagdo na ZIL e a aquisicdo de um lote industrial, tera de
entregar um requerimento e um questionario de candidatura (anexo 1), podendo a C.M.C. exigir,
sempre que considere conveniente, a entrega de outros documentos e estudos por forma a

possibilitar a maior clarificacdo do processo de candidatura.

Artigo 72

(Processo de Candidatura)

A C.M.C., através dos seus servigos, analisara, no prazo de um més, o processo de candidatura que

se processa da seguinte forma:
- Verificagdo do pedido de aquisi¢édo de lotes pelos servigos da C.M.C.
- Proposta de localizagdo na ZIL e indicagdo do respectivo lote.

- Informagé&o ao requerente acerca do deferimento, ou indeferimento do pedido.

Artigo 82

(Escritura de Compra e Venda)

1 - Deferido o pedido de atribuicdo do lote devera realizar-se, a escritura publica de compra e venda,

no prazo maximo de 90 dias, apos a recep¢ao da notificacao de atribuigao do lote.

2 - A nao realizacdo da escritura publica de compra e venda, por razdes imputaveis a entidade
adquirente, no prazo previsto no presente artigo, implica a anulagdo da atribuicédo do lote sem

que haja lugar a qualquer indemnizagéo.
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Artigo 92

(Formas de Pagamento)

O pagamento dos lotes atribuidos com base no presente regulamento serd, em principio, efectuado
por uma das seguintes formas:

1.-Empresas leasing ou congéneres:

1.1-20%, com o contrato promessa de compra e venda a celebrar no prazo de 20 dias ap0s a

recepcao da notificacdo da atribuigdo do lote;

1.2.-80%, no acto da escritura de compra e venda a celebrar até 30 dias apds o contrato

promessa;
ou,

1.3.-100%, no acto da escritura de compra e venda a celebrar até 60 dias, apos a recepgao

da notificacao de atribuicao do lote;

2.-Outras empresas

2.1.-20%, com o contrato promessa de compra e venda, a celebrar no prazo de 20 dias apds a

recepcao da notificagdo de atribui¢cdo do lote;

2.2.-40%, no acto da escritura de compra e venda a celebrar até 30 dias apdés o contrato de

promessa;
2.3.-40%, 60 dias apds a data da escritura.
NOTA :

Caso nao seja celebrado o contrato promessa, serdo pagos os 60% no acto de celebracdo da

escritura.

3.-A C.M.C. podera aceitar outra calendarizacdo de pagamento, se tal for requerido pela empresa

compradora do lote.
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Artigo 102

(Causas de Reversao)

1 - Os lotes de terreno atribuidos as entidades reverterdo a favor da C.M.C., se ela assim o entender,
quando:

a) Nao for requerido o licenciamento da obra, no prazo de um ano, a partir da data da

celebragao da escritura de compra e venda;
b) Ocorrer a caducidade da licenga de construgao nos termos da lei em vigor;

c) Se verificar a falta de pagamento da prestacao referida no ponto 2.3. do artigo 92, excepto
em casos excepcionais e devidamente justificados, imputando a Camara Municipal a

aceitacdo de justificacdo apresentada.

2-No caso de Reversio:

a) O terreno serd pago ao preco a que foi vendido, actualizado pelos indices anuais de inflagao
publicados pelo INE;

b) Os edificios serdo pagos tendo em consideracao a area de construcédo e por acordo. Na falta
deste recorrer-se-a a uma comissao arbitral para determinagé@o do prego, nos termos do art. 11°.

NOTA:as clausulas do presente artigo ndo sao aplicadas quando a escritura for realizada com
uma empresa leasing ou congénere.

Artigo 11¢

(Comissao Arbitral)

A comissdo arbitral é constituida por trés arbitros, sendo um nomeado pela C.M.C., outro pela
entidade alienante e o terceiro de comum acordo. Na falta do terceiro elemento e passados 15 dias
da data da constituicdo da comissao, a nomeacao daquele sera feita pelos dois arbitros. Se mesmo

assim ndo houver acordo, recorrer-se-a a uma accgao judicial de arbitragem.
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Artigo 12¢

(Venda dos Lotes Atribuidos e direito de preferéncia)

1-E permitida a venda ou cedéncia dos lotes, com prévia autorizagdo da C.M.C., a qual apreciara o

pedido tendo em conta o disposto no artigo 52, devendo o0 mesmo ser instruido conforme o artigo 6°.

2-Apos a assinatura da escritura de compra e venda, e por um periodo de dez anos, a C. M.C. goza

do direito de preferéncia, em caso de alienacao do lote e construgdes nele edificadas.

NOTA: Estas clausulas ndo se aplicam quando, tratando-se de uma empresa leasing, a venda do

imovel for feita ao proprio locatario.

Artigo 13°

(Onus Constantes da Escritura Publica)

A escritura publica de compra e venda dos lotes, que sera efectuada com reserva de propriedade,
conforme artigo 409° do C.C. devera conter, obrigatoriamente, os 6nus sujeitos a registo, referidos

nos artigos 10 e 12°.
NOTA:

Nao se aplica a reserva de propriedade quando se trate de uma empresa leasing ou congénere,
sendo que, nestes casos, apenas sdo sujeitos a registo os O6nus constantes do artigo 12°,

considerando no entanto a excepgéo ali prevista.

Artigo 142

(Deveres da C.M.C.)

1-E dever da C.M.C.:
a) Gerir eficazmente a ocupacao e utilizacao da ZIL;
b) Manter o ambiente geral em boas condigées;

c) Prestar uma assisténcia continuada aos investidores.
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Artigo 152

(Conservacao e Manutencao)

Tendo por objectivo a manutengdo de elevados padrdes de qualidade ambiental e urbana, a
administragéo da entidade proprietaria é responséavel por:

a)

Manter os edificios e restantes construgées em bom estado de conservagéo, promovendo

para isso as necessarias obras com a devida regularidade;

Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condi¢des, funcionamento e

seguranga;

Manter sempre tratados os espacgos verdes no interior do lote, seja eles arborizados,

relvados ou ajardinados;

Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagdo no interior do

lote;

Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados e localizados,
cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servicos camararios, caso 0s

mesmos sejam requeridos.

Artigo 162

(Casos omissos)

Quaisquer duvidas ou omissdes do presente regulamento serdo resolvidas pela Assembleia Municipal

de Condeixa-a-Nova nos termos da legislagdo em vigor.
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Artigo 172

(Norma Transitéria)

1- As clausulas introduzidas ao presente Regulamento pela ultima alteragdo aprovada (reuniao
da Assembleia Municipal de 30-12-2005) que aqui se republicam, sao aplicaveis
retroactivamente, ao abrigo da alinea a) do n? 2 do art. 1282 do CPA, a todos os negdcios

iniciados antes da sua introducao.

2- Quanto aqueles cuja escritura publica tenha sido ja celebrada, sera a mesma alterada,
sempre que for solicitado pelos interessados, onde seréo revogadas as clausulas prejudiciais,

colocando assim, todos os investidores numa situagéo de igualdade.
Art. 182
(Norma revogatoria)

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o Regulamento em vigor bem como

todas as alteracdes que Ihe foram introduzidas.

Art2 192

(Entrada em vigor)

O presente regulamento entrarda em vigor logo ap6s a sua publicagdo em edital.
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O Presidente,

Os Vereadores,

Aprovado em Reunido da Assembleia Municipal em /[

O Presidente,

O Secretario,

PR
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Vet Bo
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