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Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacao e Taxas de Operacoes Urbanisticas

Nota Justificativa

O Decreto-Lei n®555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4
de Junho, introduziu alteragdes profundas no regime juridico do licenciamento municipal das

operacdes de loteamento, das obras de urbanizagéo e das obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal e no exercicio do seu poder regulamentar préprio, os
Municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizagdo e/ou de edificagdo, bem como
regulamentos relativos ao langamento e liquidacdo de taxas que sejam devidas pela realizagdo de

operacgdes urbanisticas.

Visa-se pois, com o presente regulamento, estabelecer e definir aquelas matérias que os diplomas
referidos, remetem para regulamento municipal, consignando-se os principios aplicaveis a
urbanizacao e edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissao de
alvards de licenga ou autorizacdo e pela realizacdo, manutencdo e reforgco de infra-estruturas

urbanisticas bem como da definicdo das normas quanto ao célculo das compensagoes.

Competéncia Regulamentar

Nos termos da competéncia regulamentar atribuida as autarquias locais pelo artigo 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa; pela alinea a) do n°2 do artigo 53° da Lei n®169/99, de 18 de
Setembro, na actual redaccgao, conjugada com a alinea a) do n% do artigo 64° da mesma Lei; pelo
artigo 19° da Lei n%42/98, de 6 de Agosto; em cumprimento do disposto no n®3 do artigo 3° do
Decreto-Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, na redacgédo do Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho, é
elaborado o presente Regulamento que vai ser submetido a discusséo publica, por um periodo de 30

dias, apds o que sera sujeito a aprovagao pelos érgaos competentes.
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Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificacao e Taxas de Operacoes Urbanisticas

Capitulo |

Disposicoes Gerais

Art.12

Ambito

O presente regulamento estabelece as disposicdes normativas aplicaveis as operagbes de
urbanizacao e edificagdo, bem como os principios e normas aplicaveis a cobranca de taxas pela
execucao de operacgdes urbanisticas e ao calculo das compensagdes, no Municipio de Condeixa-a-
Nova.

Art. 2°

Definicbes

Para efeitos do disposto neste regulamento, entende-se por :

a) Area de construcéo (para efeitos de aplicacdo de taxas) - soma das superficies de todos os pisos
situados acima ou abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo anexos interiores e excluindo so6tdos sem pé-direito regulamentar para fins
habitacionais ou comerciais, compartimentos de servigos comuns afectos a edificacdo (recolha
de lixos, sala de condominio) e instalagdes técnicas;

b) Anexo - qualquer edificagdo destinada a uso complementar da edificagdo principal com entradas
auténomas, desde que localizadas no mesmo lote ou parcela, exceptuando telheiros abertos ao
exterior em pelo menos duas das suas frentes e de area nao superior a 30m2;

¢) Unidade de utilizagdo — edificio ou parte deste com saida propria para uma parte comum,
logradouro ou via publica, associado a um determinado uso.

d) Projecto de execucdo — para efeitos do n%4 do artigo 80° do Decreto-Lei n?555/99, de 16 de

Dezembro, considera-se o projecto que se encontre constituido conforme definido na Portaria de
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07.02.72 — “Instrugbes para o Calculo dos Honorarios Referentes aos Projectos de Obras

Publicas”.

Capitulo lI

Operacoes de edificacao e urbanizacao

Seccéo |

Do procedimento

Art. 3°

Instrucdo do pedido

1 — O pedido de informacao prévia, de autorizagdo e de licenga relativo a operagdes urbanisticas
obedece ao disposto no artigo 9° do Decreto-Lei n®555/99, de 16 de Dezembro, com a redacc¢ao dada
pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho.

2 — Para além do previsto na Portaria n®1110/01, de 19 de Setembro, deverd ainda o pedido ser
instruido com os elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correcta
compreensdao em fungdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacdo urbanistica
pretendida, aplicando-se com as necessarias adaptacgoes, o disposto no n%4 do artigo 112 do Decreto-

Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho.

3 - O pedido e respectivos elementos instrutérios serdo apresentados em duplicado, acrescidos de

tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.

4 — Sempre que possivel devera ser entregue mais uma copia em suporte informatico.

5 — O levantamento topografico apresentado em suporte informatico devera ser georeferenciado.

6 — Para além do plasmado na Portaria n?1110/01, de 19 de Setembro, a planta de implantagdo do

projecto de arquitectura devera apresentar, nomeadamente:
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a) As cotas devidas;

b) Os afastamentos da edificacdo pretendida a estremas, estradas, caminhos e outras edificagfes

existentes no lote, devendo ainda indicar-se a utilizagdo que estas ultimas detém;

c) O poligono base da construgdo, a tracejado, e a projeccdo horizontal maxima de todos os

elementos da construcdo, a cheio;

d) Sempre que houver lugar a cedéncias de areas devem as mesmas vir assinaladas,

dimensionadas e descrito o seu destino.

7 — Os projectos relativos as obras reconstrucao, de alteracdo e de ampliagdo deverdo conter, para
além dos elementos referidos na portaria referida no nudmero anterior, pecas desenhadas de

sobreposicao (vermelhos e amarelos).

8 — Nos pedidos de licenca ou autorizagdo de operacoes de loteamento devera ser apresentado, para
além dos elementos referidos na Portaria n°1110/01, de 19 de Setembro, uma representacao
tridimensional do empreendimento, que demostre a modelacdo de terreno pretendida e a relagéo do

volume edificado com a mesma.

9 — Nos pedidos de autorizacao relativos as diversas operagdes urbanisticas, no ambito do artigo 28°
do Decreto-Lei n®555/99, de 16 de Dezembro, devem os requerentes, na instrugdo do pedido, juntar

ainda os pareceres das entidades exteriores ao municipio, quando tal se justifique.

Art. 42

Estimativa do custo da obra

A estimativa de custo total a apresentar, de acordo com a Portaria n®1110/01, de 19 de Setembro,
devera indicar o custo unitario de construcdo por metro quadrado e ser devidamente justificada
quando inferior ao valor fixado anualmente por portaria a que se refere a alinea c¢) do n°2 do artigo 5°
do Decreto-Lei n?141/88, de 22 de Abril.

Seccao ll

Procedimentos Especiais
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Art. 52

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as obras de edificacdo ou demolicdo
que, pela sua natureza, dimensao ou localizagdo ndo obedegam aos procedimentos de licenga ou de

autorizagéo.

2 — Estao dispensadas de procedimento de licenca ou autorizagéo as seguintes obras:

a) Desde que se encontrem a mais de 15 metros da via publica:
- estufas de jardins até 10m2 e 3m de altura maxima;
- abrigos para animais até 4 m2 e 2,5m de altura maxima;
- grelhadores com area coberta até 10m2 e 3m de altura maxima;
- telheiros com area coberta até 30m2 e 3m de altura maxima;
- muros de vedacdo com menos de 0,80m de altura, desde que ndo sejam de contengéo de terras.

b) Eliminacao de barreiras arquitecténicas no logradouro de prédios particulares, de acordo com o
Decreto Lei n?123/97, de 22 de Maio;

c) Obras de pequena dimensdo, que se consideram a pavimentacao de pisos e patios até 50m2,
muretes e acessos de jardim até 0,40m de altura, ndo confinantes com a via publica, lancis e

canteiros;
d) Obras de demolicdo de:
e) construgdes ligeiras até 6 m2 de area de construgao e 3m de altura maxima;

f) muros com a altura maxima de 1,5m, desde que nao sejam de contencao de terras.

§1 - As areas das edificagoes referidas na alinea a) do presente nimero sao contabilizadas tendo em

conta as edificagdes similares j& existentes no lote ou parcela, nomeadamente, telheiros e anexos.

3 - As obras definidas como de escassa relevancia urbanistica, bem como as obras isentas por lei de

licenca ou autorizagéo, ficam sujeitas ao regime de comunicagao prévia, nos termos definidos nos
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artigos 34° a 362 do Decreto-Lei n®555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao dada pelo Decreto-
Lei n?177/01, de 4 de Junho.

4 — O procedimento de comunicagao prévia nao isenta as operagdes urbanisticas abrangidas do
cumprimento do PDM, nomeadamente os indices de utilizagao e a area bruta méaxima autorizada por
lote, assim como, da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis aos projectos e das

normas técnicas de construgéao.

5 — A comunicagdo prévia deve conter além do requerimento ao Presidente da Ca&mara e dos
elementos referidos no artigo 352 do Decreto-Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgéo dada
pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho, 0 seguinte:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial;
b) Memoria descritiva e justificativa;

c) Planta de localizagao;

d) Extracto da planta de ordenamento do PDM;

e) Pecas desenhadas que caracterizem graficamente a obra, designadamente a relagdo da obra
pretendida com as restantes construgdes existentes no lote.

6 — Podera ser exigida a juncao ao processo de elementos complementares quando os apresentados
ndo sejam esclarecedores do pretendido.

Art. 6°

Destaque

O pedido de certidao para efeitos de destaque de parcela deve ser acompanhado dos seguintes
elementos:

a) Requerimento, que deve conter :
- identificacdo do requerente;

- identificagéo do prédio objecto de destaque;
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- identificacdo da parcela a destacar;
- identificag@o da parcela restante;

- identificagdo do correspondente processo de obras ou do numero de alvard de licenca de

construcao;
- identificag@o da construcao erigida ou a erigir na parcela a destacar.
b) Certiddo da conservatéria do registo predial;
c) Extracto da planta de ordenamento do PDM;

d) Planta de localizagcdo com a delimitagdo da area total do prédio e da parcela a destacar.

Art. 72

Dispensa de discusséo publica

Para efeitos do n°2 do artigo 22° do Decreto-Lei n°555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢ao dada
pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, ficam dispensadas de discussao publica as operagbes de

loteamento que ndo excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4ha;
b) 100 fogos;

c) 10% da populacédo do aglomerado urbano em que se insere a pretenséo.

Art.82

Impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos do n®5 do artigo 572 do Decreto-Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao dada
pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho, consideram-se obras com impacto semelhante a um
loteamento:

a) Toda e qualquer construcao que disponha de mais do que uma caixa de escadas para acesso

comum a fracgdes ou unidades independentes;
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b) Toda a construgdo que disponha de quatro ou mais unidades de utilizagdo com acesso directo

ao espaco exterior.

Art.92

Dispensa de projecto de execugéo

1 - Para efeitos do n%4 do artigo 80° do Decreto-Lei n®555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao
dada pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, sdo dispensados de apresentacdo de projecto de

execugao as obras de escassa relevancia urbanistica referidas no artigo 5° deste regulamento.

2 — Estdo igualmente dispensadas de apresentagdo de projecto de execucdo todas as restantes

obras com excep¢do das seguintes:

a) Edificagbes destinadas a qualquer fim com mais de oito unidades de utilizagao;

b) Edificagbes com mais de 1000m2 de area bruta de construgéo.

3 — Nos casos referidos no numero anterior, a licenca ou autorizacao de utilizacdo s6 sera emitida

apés a apresentacéo dos referidos projectos de execugao.

Art. 10¢

Telas finais dos projectos de especialidade

Para efeitos do preceituado no n%4 do artigo 1282 do Decreto-Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, com
a redaccao dada pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, o requerimento de licenga ou autorizagao
de utilizacdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e com as telas finais

dos projectos de especialidades que em fungéo das alteracdes efectuadas em obra se justifiquem.
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Capitulo Il

Taxas

Seccao |

Disposicoes gerais

Art.112

Principios

As taxas estabelecidas neste regulamento respeitam o principio da legalidade quanto a sua fixagao, o
principio da proporcionalidade quanto ao seu montante e o principio da igualdade quanto a

distribuicdo dos custos e vantagens decorrentes das operagbes urbanisticas pelos agentes
interessados.

Seccéao ll

Situacoes especiais

Art.12°

Emisséao de Alvara de Licenca Parcial

A emissao de alvara de licenga parcial a que se refere o n? do art. 232 do Decreto-Lei n®555/99, de
16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n°177/01, de 4 de Junho, esta sujeita ao
pagamento da taxa devida pela emissdo de alvard de licenga definitiva, ndo havendo lugar a
liquidacao da mesma quando da emisséo do alvara definitivo.

Art.13°

Deferimento tacito
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A emissdo de alvara de licenca ou autorizagdo, nos casos de deferimento tacito do pedido de
operacdes urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do
respectivo acto expresso.

Art.142

Renovacéao

A emissao de novo alvara de licenga ou autorizagdo, em caso de caducidade do alvara inicial, esta
sujeita ao pagamento de taxa adicional, de valor correspondente a 20% do valor da taxa prevista

para o acto a data do pedido.

Art.152

Prorrogagéo do prazo de execugégo

1 - A concessao de prorrogagdo do prazo inicial, no ambito do n®3 do artigo 53°? do Decreto-Lei
n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgéao dada pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, para
a conclusdo de obras de urbanizagao, estd sujeita ao pagamento de um adicional a taxa pela
realizagdo, manutencao e reforgco de infra-estruturas urbanisticas, a data do pedido para o acto,
correspondente a 1% do valor daquela taxa, multiplicado pelo nUmero de meses da prorrogagao
concedida.

2 - A concessdo de prorrogacao do prazo inicial, no ambito do n®5 do artigo 58° do Decreto-Lei
n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgéao dada pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, para
a conclusdo de obras de edificacéo, esta sujeita ao pagamento de um adicional a taxa por emissao
de alvara de licenca ou autorizacédo, a data do pedido para o acto, correspondente a 1% do valor
daquela taxa, multiplicado pelo nimero de meses da prorrogagéo concedida.

Art.162

Obras inacabadas

A concesséao de licenca especial para conclusdo de obras inacabadas, no ambito do artigo 882 do
Decreto-Lei n?555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de
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Junho, esta sujeita ao pagamento correspondente a 0,5% do valor da taxa prevista, a data do pedido
para o acto, para a licenga ou autorizagdo da respectiva obra, multiplicado pelo nimero de meses

necessarios a concluséao.

Art.172

Execucéo por fases

Na determinacdo do montante das taxas sera aplicado o estatuido no presente regulamento

relativamente a parte da obra correspondente a cada fase.

Secciéo lll

Taxas pela emissao de alvaras

Art. 18¢

Zonamento

Para efeitos da fixacdo das taxas previstas nos artigos seguintes, definem-se as seguintes zonas:

Zona | — area urbana da Vila (conforme carta de ordenamento do PDM) — anexo |;
Zona Il — zona envolvente do Mercado Municipal e Escola C+S — anexo ll;

Zona lll — restante Concelho.

Art. 19¢

Alvara de licenca ou autorizacdo de obras de construcdo, reconstrucao e ampliacdo

1 - A taxa a aplicar pela emissao dos alvaras de licenca de obras de construgédo, reconstrugéo e

ampliacao resultam da aplicagao da féormula seguinte:

T=x.t+y-c-A

Defini¢oes:
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T = taxa pela emissao do alvara;
x = variavel em fungéo do tipo e local de construgéo prevista no Quadro I;
t = n® de meses de validade da licenga ou autorizagao;

¢ = custo de construgcdo/m2, a que se refere a alinea c) do n°2, do art. 5° do DL n®141/88, de 22 de Abril, fixado

anualmente por Portaria;
y = variavel em fungéo do tipo e local de construgéo prevista no Quadro I;

A = area de construgéo.

Quadro |
X (euros) y
Zona | Zonall | Zonalll Zona | Zona ll Zona lll
Moradias 11.00 14.30 11.00 0.005 0.006 0.004
Edificios multifamiliares e/ou comerciais 26.60 34.58 19.95 0.032 0.039 0.032
Construgdes industriais 10.80 14.04 8.10 0.005 0.006 0.004
Construgdes diversas 4.24 5.51 3.18 0.004 0.004 0.004

a) A construgdo para habitacdo e comércio sem constituicdo de propriedade horizontal aplicar-se-
ao, em separado, as taxas correspondentes as duas situagdes de acordo com a Zona em que se

insere.

b) As taxas devidas pelo alvara de licenga ou autorizagao de construgdes diversas quando de area
igual ou superior a 50m2 terdo um agravamento de 100%.

c) As taxas devidas pelo alvara de licenga ou autorizagdo de construg¢des industriais dentro do

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Condeixa, terdo uma reducéo de 75%.

d) As taxas devidas pelo alvara de licenca ou autoriza¢do de edificagdes com mais de 25% de area
de construgao destinada a parqueamento automével colectivo, terdo uma redugéo de 35%. Nas
Zonas | e ll, se o parqueamento colectivo for de uso publico a taxa devida tera uma redugéo de
50%.

e) As taxas devidas pela emissdo de alvara de autorizagdo de edificios multifamiliares e/ou
comerciais terdo uma reducao de 50%.

f) Astaxas devidas pela emissé@o de alvara de licenga de moradias terdo uma redugéo de 50%.
dg) A taxa devida pelo alvara de licenca ou autorizagdo de reconstrugao ou alteracao de edificios,

em area consolidada, tera uma redugéo de 30%.
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2 - O adicional a taxa pela alteracdo dos termos e condigdes expressos pelo alvara de licenga ou
autorizagdo, serd o resultado da aplicacdo da férmula expressa no n®1 deste artigo, com um
agravamento de 30% e em que A sera a area bruta de ampliacdo ou, nos casos em que ndo haja

ampliacao, sera o adicional igual a 20% da taxa devida pela aplicagao da referida férmula.

Art. 20°

Muros

1 - A taxa devida pelo alvara de licenga ou autorizacdo de muros, sera o resultado da aplicagdo da

seguinte formula:

T=k1.t+k2.L
Definigbes:
T = taxa;
k1 = constante com o valor de € 5,00;
t = n® de meses de validade de licenga ou autorizagao;
k2 = constante com o valor de € 0,60;

L = cumprimento do muro, em metros lineares.

Art. 212

Demolicao de edificios

A taxa devida pela emissdo de alvara de licenga ou autorizagdo de obras de demolicao segue a

seguinte formula:

Definigdes:
T = taxa;
x = variavel em fungédo da zona prevista no Quadro l;

S = area de implantagdo da construgdo, em m2.
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Quadro Il

Zona | Zona ll Zona lll

X €10,00 €5,00 €1,00

Art. 22°

Emissao de alvara de loteamento ou alvara de loteamento e obras de urbanizagcao

1 - A taxa a aplicar pela emissé@o de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento sera o resultado

da aplicacao da seguinte formula:

T=k1+k2.n1+k3.n2
Defini¢oes:
T = taxa pela emissao de alvara;
k1 = constante com o valor de € 500,00;
k2 = constante com o valor de € 50,00;
ni1 = n? de lotes;
k3 = constante com o valor de € 37,50;

n2 = n® de unidades de utilizagao.

2 - Quando houver lugar a obras de urbanizacdo a taxa pela emissdo de alvara de loteamento tera

um acréscimo de 25%.

3 - O valor da taxa prevista nos nimeros anteriores tera um agravamento de 50 % na Zona Il.

4 - O adicional a taxa pela alteracado das condicoes e termos do alvard de licenga ou autorizagéo,
serd igual a 10% do valor da taxa calculada pela férmula prevista neste artigo, acrescida da taxa
devida pelo eventual aumento da area bruta de construgdo ou do numero de lotes e/ou do nimero de

unidades de utilizagao que resulta da aplicacao da mesma féormula sobre a ampliagédo proposta.
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Art. 23°

Emissao de Alvara de Obras de Urbanizacao

A taxa a aplicar pela emissao de alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizagdo, sera o
resultado da aplicagao da seguinte férmula:

T=k+0,10-V
Defini¢oes:
T =taxa;
k = constante com o valor de € 500,00;

V = valor das obras de infra-estruturas a realizar.

§1 - A Camara Municipal fixara anualmente os precos unitarios e os pregcos compostos das principais
infra-estruturas (arruamentos, aguas e saneamento).

Art. 24°

Utilizacao e alteracdo de uso

A emisséao de alvara de licenca ou autorizacdo de alteracao de utilizagdo, bem como, a emissado de
alvard de autorizacdo de utilizagdo de edificios ou suas unidades de utilizagao, estdo sujeitas ao
pagamento de taxas, conforme Quadro .

Quadro lll
Moradias € 40,00
Edificios multifamiliares e / ou comerciais, por unidade de utilizagdo € 25,00
Outros edificios, por cada 100 m2 de construgao, ou unidade de utilizagao €15,00
Art. 252

Remodelacéo de terrenos
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1 - A emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo dos trabalhos de remodelacdo de terrenos esta

sujeita a seguinte taxa:

Definigdes:
T = taxa;
x = variavel em fungéo da zona prevista no Quadro I1V;

S = area da parcela afectada, em hectares.

Quadro IV

Zona | Zona Zona lll

X € 900,00 €1000,00 € 500,00

Art. 26°

Taxa pela realizacdo, manutencéo e reforco de infra-estruturas urbanisticas

1 - A taxa pela realizagao de infra-estruturas urbanisticas, prevista no artigo 1162 do Decreto-Lei
n®555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢édo dada pelo Decreto-Lei n®177/01, de 4 de Junho, ser&

o resultado da aplicagéo da seguinte férmula:

T=x-A.c+ k-n+y-S.B
Defini¢oes:
T = taxa pela realizagdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas;
x = variavel em fungéo da localizagao da operagao prevista no Quadro V;
A = area bruta de construgéo;
¢ = custo/m2 de construgéo (consultar nota 1);
k = constante com o valor de € 150,00;
n = n? de unidades de utilizagéo;
y = variavel em fungéo da infra-estruturacao do local onde se localiza a operagéo prevista no Quadro VI;

S = area afectada pela operagdo de loteamento ou area da parcela de terreno vocacionado para a urbanizagéo e
a edificagéo, em m2;
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| = investimento plurianual municipal, em execugao, manutencao e reforgo de infra-estruturas (consultar nota 2);

¢ = area do Concelho (141 000 000m2).

nota 1 - Custo/m2 de construgdo — valor fixado anualmente por portaria a que se refere a alinea c¢) do n°2 do
artigo 5° do Decreto-Lei n®141/88, de 22 de Abril;

nota 2 - Prevé-se que para o periodo de 2002 a 2006 que o investimento seja de | = € 20.000.000,00.

Quadro V
valores de x
Zonall Zona ll Zona lll
X 0.021 0.034 0.017
Quadro VI
valores de y
y Zonal Zonalll Zonal lll
Sem infra-estruturas 1.00 1.20 0.80
Uma infra-estrutura 1.50 1.80 1.20
Dois infra-estruturas 2.00 2.40 1.60
Trés infra-estruturas 3.00 3.60 2.40

a) As infra-estruturas consideradas sao arruamentos, rede publica de agua e rede publica de

saneamento.

b) As edificagbes com menos de quatro unidades de utilizagdo, as superficies comerciais com
menos de 500m2 de area de construgcédo e as construgdes diversas terdo uma reducao de 90%

relativamente a variavel x.

c¢) Nos loteamentos com o maximo de cinco lotes de moradias, o valor da taxa sera reduzida em

50%
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d) Nos loteamentos com indice liquido igual ou superior a 0.6, havera lugar a um agravamento de

taxas de 15%;

e) Nos loteamentos com indice liquido igual ou superior a 0.8, havera lugar a um agravamento de

taxas de 30%;

f) As construcdes diversas ndo estardo sujeitas ao pagamento da taxa prevista no presente artigo

desde que, ndo suscitem uma sobrecarga na utilizagao das infra-estruturas existentes.

2 - Em obras de ampliagdo, a taxa pela realizacdo, reforco e manutencdo de infra-estruturas
urbanisticas incidira sobre a totalidade do nimero de unidades de utilizagdo adicionais e de area

bruta de ampliagéo.

Art.2 27

Obras que determinem impactos semelhantes a loteamento

A emissao do alvara de licenca ou autorizacdo de obras de edificagdo que determinem impactos
semelhantes a loteamento, estdo sujeitas ao pagamento das taxas devidas no presente regulamento,

para além das previstas no artigo anterior, devendo ainda ter-se em consideragao o seguinte:

a) Nas edificagdes que dispuserem de parqueamento automével colectivo havera uma reducéo de

taxa de 25%; se o parqueamento automével for de uso publico a redugéo sera de 50%.

b) Nas obras de reconstrugdo ou de ampliacdo de edificagcdes, em area consolidada, havera uma
reducdo de taxas de 50%, ou de 75% se dispuserem de parqueamento automével colectivo de

uso publico.

Art.2 28

Construgao de infra-estruturas gerais

1 - A taxa pela realizagdo das infra-estruturas urbanisticas sera reduzida nos casos em que o titular
do alvara de loteamento ou de construgao de edificagdo execute obras de infra-estruturas gerais fora
da area de intervencdo, quando exigido pela Céamara Municipal, beneficiando de reducao

proporcional até ao valor de 50% desta taxa.
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2 - A execucgdo das obras de infra-estruturas gerais pelo titular do alvara néo afasta a obrigacédo de
garantir o financiamento do seu funcionamento por periodo nao inferior a dez anos, nos termos de

protocolo a estabelecer entre a Camara Municipal e o titular do alvara.

Seccédo IV

Taxas Diversas

Art. 29¢

Informacao prévia

O pedido de informacao prévia no &mbito de operag¢des de loteamento ou obras de construgao estao

sujeitos ao pagamento das seguintes taxas.

a) Pedido relativo a possibilidade de realizacdo de operagédo de loteamento em terreno de area
inferior a 2000m2: € 150,00;

b) Pedido relativo a possibilidade de realizagdo de operacdo de loteamento em terreno de area
superior a 2000m2 e inferior a 5000m2: € 250,00;

c¢) Pedido relativo a possibilidade de realizacdo de operacao de loteamento em terreno de area
superior a 5000m2, por acréscimo de cada 1000m2: € 50,00;

d) Pedido relativo & possibilidade de realizacdo de obras de construgao: € 100,00.

Art. 30°

Certidao de destaque

A emissao de certiddo relativa ao destaque, esta sujeita ao pagamento da seguinte taxa fixa: € 50,00.

Art. 312

Propriedade horizontal
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A certificagao para constituicdo de propriedade horizontal esta sujeita ao pagamento das seguintes

taxas fixa:

a) Vistoria para verificacao dos requisitos necessarios para constituicdo de propriedade horizontal:
€ 25,00;

b) Emissao da certiddo da aprovagao do pedido: € 25, acrescidos por cada fraccdo pelo montante
de € 5,00.

Art. 32¢°

Outras certidbes

A emissdo de outras certiddes ou declaracdes nao previstas neste regulamento estdo sujeitas ao

pagamento da seguinte taxa fixa: € 10,00.

Art. 33°

Vistorias

A realizacdo de vistorias esta sujeita ao pagamentos de taxas nos seguintes termos:

a) Para efeitos de emisséo de licenga ou autorizagdo de utilizagdo: € 75,00, acrescidos por cada

unidade de utilizacao pelo montante de € 5,00;

b) Para efeitos de emissdo de licenga ou autorizacdo de utilizagédo relativa a estabelecimentos de

restauragao e bebidas: € 150,00;

c) Para efeitos de emisséo de licenca ou autorizacdo de utilizacao relativa a estabelecimentos para
venda de produtos alimentares e outros contemplados no Decreto-Lei n°370/99, de 18 de
Setembro: € 150,00;

d) Para efeitos de emissdo de licenga ou autorizagdo de utilizagdo relativa a empreendimentos
turisticos: € 100,00, acrescidos por cada quarto e/ou estabelecimento comercial pelo montante
de € 5,00;

e) Outras vistorias ndo previstas nas alineas anteriores: € 75,00.
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Art.2 34

Inscrig&o de técnicos

1 - A inscricdo de técnicos na Camara Municipal, bem como a renovagao da inscrigao, estao sujeitas

ao pagamento de taxas nos seguintes termos:

a) Porinscricdo, para assinar projectos e direc¢do de obras: € 140,00;

b) Renovacao anual de inscri¢des: € 30,00.

2 - A inscricdo e a renovagao anual da inscricdo serdo validas até 31 de Dezembro do ano em que

sao feitas.

3 - A renovacgéo anual da inscricao devera ser requerida de 1 de Janeiro a 31 de Marcgo.

4 — A falta de renovagao anual implica a suspensao da inscri¢éo.

5 — A renovacgéo da inscricdo fora do prazo fixado no n°2 deste artigo, fica sujeita a taxa igual ao

dobro do estabelecido na alinea b) do n°1.

6 — A Céamara Municipal elaborara e tornard Publica a lista dos técnicos com inscrigdo em vigor,

actualizavel anualmente.

Art. 35°

Ocupacdo da via publica por motivo de obras

1 — E obrigatéria a montagem de tapumes ou outras solugdes adequadas & segurancga de pessoas e
bens nas obras que se executem em nucleos urbanos e ainda nas obras que se realizem em terrenos

confinantes com o espago publico.
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2 — A ocupagéo de espaco publico com materiais esta sujeita ao pagamento da taxa resultante da

aplicagao da seguinte férmula:

T=k1.-A+k2.t
Definigbes:
T = taxa;
k1 = constante com o valor de € 10;
A = area de via publica ocupada, em m2;
k2 = constante com o valor de € 5;

t = n® de meses ou frac¢do de validade da licenga.

3 — A ocupacao de espaco publico com andaimes ou tapumes esta sujeita ao pagamento da taxa

resultante da aplicacédo da seguinte férmula:

T=k1-L+k2-t
Definigbes:
T =taxa;
k1 = constante com o valor de € 5;
L = comprimento de via publica ocupada, em metros lineares;
k2 = constante com o valor de € 5;

t = n® de meses ou frac¢do de validade da licenga.

4 — O prazo de ocupagao de espaco publico ndo podera exceder o prazo fixado nas licengcas ou

autorizagbes relativas as obras a que se reportam.

5 — No caso de obras néo sujeitas a licenga ou autorizagado, ou que delas estejam isentas, a licenga

de ocupacao de espaco publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

6 — O acto de licenciamento definira a area e as condigbes da ocupacédo, sendo obrigatéria a

delimitagdo com tapume da area a ocupar com estaleiro.
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7 — A utilizacdo de espaco publico com andaimes e tapumes em obras de beneficiagdo de fachada

isentas de licenga ou autorizacao, ficam isentas de taxa, se o prazo nao for superior a um més.

Capitulo IV

Compensacoes

Art. 36°

Calculo das compensagbes

1 - A compensacao em numerario ou espécie prevista no n%4 do artigo 44° do Decreto-Lei n®555/99,
de 16 de Dezembro com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n?177/01, de 4 de Junho, é calculada em

funcdo do valor das areas de cedéncia em falta.

2 — Para efeitos da aplicagdo do numero anterior, a avaliacdo dos bens a ceder ao Municipio em
espécie como compensagao e/ou a avaliacdo da area de cedéncia em falta, sera feita por uma
comissdo de peritos, que integrard um representante do titular do alvara, um representante da
Céamara Municipal e um terceiro perito a cooptar da lista de peritos da Reparticdo de Finangas de

Condeixa.

3 - O pagamento de compensagdo em numerario, quando ultrapassar valor de € 75000,00 podera
ser efectuado em prestagdes, de acordo com plano apresentado pelo titular do alvara, que nao

poderd ultrapassar o prazo de 9 meses, a contar da data de emissao do alvara .

4 - O nao pagamento de uma prestagao, prevista no numero anterior, implicara o vencimento da
totalidade da divida.

5 - Quando a compensacdo for efectuada através da cedéncia de terrenos, estes integrarédo o

dominio privado do municipio.

Cap. V
Disposicoes Finais
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Art. 37°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua publicacdo em Diério da Republica.

Art. 38°

Norma revogatdria

Com a entrada em vigor deste regulamento considera-se revogado o Regulamento Municipal de

Taxas e Encargos Urbanisticos, aprovado pela Assembleia Municipal em 28 de Junho de 1999.
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